li Baubehorde Gemeinde Filisur

Telefon: 081 /410 40 40 Fax: 081 /410 40 46E-Mail: gemeinde@filisur.ch

Checkliste fir die Einreichung von Baugesuchen

Q0 Baugesuche sind mit amtlichem Formular www. filisur.ch (online
Schalter-Formulare) im Doppel einzureichen.

U Bei Bauvorhaben in der Dorfkernzone ist vor Eingabe des Baugesu-
ches zwingend die Stellungnahme des Bauberaters Stauffer &
Studach, Chur, Hr. Menghini Tel. 081 258 34 48 (siehe Baugesetz) ein-
zuholen.

O Aktueller amtlicher Situationsplan nicht dlter als 6 Monate, original
vom Biiro Darnuzer Davos, unterzeichnet.

(]

Bauten Ausser Bauzone BAB sind zusatzlich mit spez. Formularen
www.are.gr.ch einzureichen.

Beschreibung des Bauvorhabens

Plane vermasst; Grundriss, Schnitt, Fassaden
Berechnung der Ausniitzungsziffer
Energiedossier

Unterlagen Feuerpolizei

Eventuelle Skizzen

I I N N I H A

Fotodokumentationen bei Umbauten, Solaranlagen, Parabolspiegel
etc.

U Samtliche Baugesuchsformulare sind rechtsgiiltig zu unterschreiben

Die aufgefuhrten Punkte sind nicht abschliessend, bilden jedoch die Grundlagen fur eine
speditive und erfolgreiche Bearbeitung ihres Baugesuchs.

Minimale Frist bis zur Erteilung einer Baubewilligung ca. 4 Wochen. Unvollstandige
Gesuche fuhren zu Verzogerungen.

Im Ubrigen verweisen wir Sie auf das Baugesetz Art. 92 der Gemeinde Filisur
www.filisur.ch (Gesetze).

20.03.2013




KANTON GRAUBUNDEN

GEMEINDE FILISUR

Baugesetz

2009

Chur, Juli 2009
Stauffer & Studach Raumentwicklung

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 6. September und 4. / 26. Oktober 2005

Von der Regierung genehmigt geméass Beschluss vom 20. Februar 2007 (Protokoll Nr. 179)
Formelle Anpassung im Sinne von Art. 48 Abs. 3 KRG vom Gemeindevorstand am 6. Juli 2009 be-
schlossen.
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Allgemeines

Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz regelt die zweckméassige Nutzung des Bodens und die geordnete
bauliche Entwicklung der Gemeinde. Wegweisend fiur die Anwendung des Bau-
gesetzes sind die Ziele und Grundsatze des Raumplanungsrechtes sowie die
raumwirksamen Zielsetzungen der Gemeinde, der Region und des Kantons.

Geltungsbereich Art. 2

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden
Anwendung auf samtliche Bauten und Anlagen.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht entsprechen, dur-
fen nur unterhalten werden. Geringflgige Anderungen konnen bewilligt werden,
wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Natur- und Heimatschutz Art. 3

1 Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope dirfen weder zerstért noch
wesentlich beeintrachtigt werden. Bauten und Anlagen von historischem, kiinst-
lerischem oder architektonischem Wert durfen nicht abgebrochen oder dem Zer-
fall preisgegeben werden.

2 Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Na-
tur- und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen durch
Erlass von Schutzzonen sowie durch Aufnahme der zu schitzenden Objekte in
den Zonenplan bzw. den Generellen Gestaltungsplan.

3 Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche Schutzverfiigungen erlassen.

Baubehorde Art. 4

1 Die Baubehorde besteht aus drei Mitgliedern und einem Stellvertreter, wovon ein
Mitglied aus dem Gemeindevorstand delegiert wird.

2 Die Baubehorde konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn drei Mit-
glieder anwesend sind.

3 Der Baubehoérde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eid-
genossischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfir zustéan-
dig ist.

4 Die Baubehotrde kann bei Bedarf sachkundige Beraterinnen und Berater be-

zeichnen.




Bauberatung Art. 5

1

Der Gemeindevorstand bezeichnet eine ausgewiesene Fachperson als Baubera-
terin oder Bauberater. Diese darf nicht in der Gemeinde wohnhaft sein und da-
selbst wahrend der Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrage tberneh-
men.

Die Bauberatung orientiert und berét Bauherrschaften, Architektinnen und Archi-
tekten in Bezug auf die Gestaltung von Bauvorhaben in der Dorfzone, in der
Dorferweiterungszone, bei Bauvorhaben an geschitzten und erhaltenswerten
Bauten, bei Quartierplanungen und in Bereichen mit Konzeptpflicht. Die Baube-
ratung ist vor Eingabe des Bauprojektes beizuziehen. In den lbrigen Zonen kann
die Bauberatung nach Bedarf beigezogen werden. In der Dorfzone orientiert die
Bauberatung im Einvernehmen mit der Baubehdrde die Denkmalpflege.

Bestandesgarantie Art. 6

1

1.

Bauten, die zerstort oder abgebrochen werden, diurfen binnen sechs Jahren un-
ter Vorbehalt der Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans ohne Rick-
sicht auf die Vorschriften Gber Grenz-, und Gebaudeabstande und Geb&udeho-
hen im bisherigen Umfang wieder hergestellt werden. Im Rahmen der Zonenbe-
stimmungen bzw. des Generellen Gestaltungsplanes sind auch Zweckanderun-
gen zulassig.

Bei Abbruch von Bauten kann sich der Eigentiimer nur dann auf die Bestandes-
garantie berufen, wenn die Gebdudemasse des Altbaues vor Abbruch im Einver-

standnis mit der Baubehérde durch Plane festgehalten werden. Bei Zerstérung
ist der Grundeigentumer fir den Umfang des Altbaues beweispflichtig.

Grundordnung

Allgemeines

Zonenplan Art. 7

1

Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen.
Er bezeichnet die Bauzonen, die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz-
zonen und die weiteren Zonen. Dariber hinaus legt er die Erschliessungs- und
Nutzungsetappen fest.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen Uberlagerter
Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige Nut-
zung des Bodens. Die Uberlagerten Zonen enthalten erganzende Nutzungsvor-
schriften.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fur ihre Anwen-
dung gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.




Genereller Gestaltungsplan Art. 8

1

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten
oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschatft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die geschitzten und erhaltenswerten
Bauten und Anlagen sowie die schiitzenswerten Natur- und Kulturobjekte.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Bereiche, in denen der Strassenraum
inkl. angrenzenden Bauten und Vorplatze nach einem Konzept zu gestalten und
aufzuwerten ist (Bereich Gestaltung Ortsdurchfahrt). Das Konzept wird durch die
Gemeinde in Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern erarbeitet.

Der Generelle Gestaltungsplan kann Gebiete festlegen, in denen zur Vervoll-
standigung der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neugestaltungsplanung
durchzufiihren ist. Er kann innerhalb der Bauzone Gebiete bestimmen, in denen
vor der Uberbauung Quartierplanungen durchzufiihren sind.

Im Generellen Gestaltungsplan kdnnen Bau- und Baugestaltungslinien sowie
Wald- und Gewasserabstandslinien festgelegt werden. Zur Schaffung von Frei-
flachen oder Freihaltung von Landschaftsteilen kénnen Nutzungsverlegungen
vorgeschrieben werden.

Genereller Erschliessungsplan Art. 9

1

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Grober-
schliessung fur das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Anlagen der Feiner-
schliessung sowie raumwirksame Erschliessungsanlagen mit Ausstattungscha-
rakter wie Parkierungsanlagen, Radwege und Loipen festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann die zur Freihaltung von Verkehrsflachen
und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan legt Bereiche fest, in denen Parkierungsanla-
gen nach einem Konzept zu planen und zu erstellen sind (Bereich mit Parkie-
rungskonzept).

Der Generelle Erschliessungsplan legt die generelle Linienfuhrung der Langlauf-
loipen fest. Fir die Anlagen der Langlaufloipen steht grundsatzlich beidseits der
im Plan festgelegten Linie ein Bereich von je 10 m ausserhalb der Bauzone und
ein solcher von je 3 m innerhalb der Bauzone zur Verfigung. Die Baubehérde
kann geringere Bandbreiten festlegen, wo sich dies zum Schutz der Natur oder
aus anderen Grinden aufdréngt. Die Langlaufloipen durfen jeweils in der Zeit
vom 1. Dezember bis zur Schneeschmelze angelegt und von jedermann began-
gen werden. Die Gemeinde ist befugt, die Loipen bei genligender Schneedecke
mechanisch herrichten zu lassen. Die Grundeigentimerinnen und Grundeigen-
tumer haben die Loipen entschadigungslos zu dulden. Der Gemeindevorstand
trifft notwendige Anordnungen zum Schutze der betroffenen Grundstticke. Nach




der Schneeschmelze ist das betroffene Gelande von der Gemeinde von Abféllen
zu reinigen. Allfallige Schaden an Grundsticken sind von der Gemeinde zu ver-
guten.

5 Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fur die generellen Projek-
te und fur die Finanzierung der Erschliessung.

2. Bauvorschriften
2.1. Bauvoraussetzungen
Baubewilligung Art. 10

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bedurfen der Zustimmung des
zustandigen kantonalen Departementes. Ohne Zustimmung erteilte Baubewiilli-
gungen sind nichtig. Bei Bauvorhaben im Wald sind neben den Vorschriften Gber
Bauten ausserhalb der Bauzone die Bestimmungen der Waldgesetzgebung zu
beachten.

Baureife Art. 11

Die Baubehorde kann in Fallen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zu-
ge des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhangig ma-
chen, dass die mutmasslichen Kosten fiur eine allfallige Vollendung der Er-
schliessungsanlagen durch die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt
werden.

2.2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlag en
Architektur Art. 12

1 Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und haben auf ihre
Umgebung Bezug zu nehmen.

2 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesonde-
re bezlglich Einordnung in das bestehende Siedlungsgeflige, Proportionen des
Gebaudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht
genugen, sind unter Beizug der Bauberatung zu Uberarbeiten.

3 Fur die Gestaltung von Bauten ausserhalb der Bauzone erarbeitet der Gemein-
devorstand mit der Baubehotrde Gestaltungsrichtlinien.

Dacher Art. 13

1 Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsuiblichen Formen, Farben und Materialien
Bezug zu nehmen.




2 Es sind in der Regel nur Satteldacher mit einer symmetrischen Neigung von 20%
28°gestattet.

3 Dacher in der Dorfzone sind grundsatzlich mit braunroten Ziegeln zu decken.

4 Dachaufbauten sind mit besonderer Sorgfalt und Zuriickhaltung zu gestalten. Die
Gesamtbreite von Dachaufbauten darf 1/4 der Geb&audelange nicht Uberschrei-
ten.

5 In der Dorfzone sind Dachaufbauten nur ausnahmsweise zulassig, wenn keine
andere Mdoglichkeit zur Belichtung des Dachraumes besteht. Dacheinschnitte
sind nicht zulassig. Einzelne kleine Dachflachenfenster sind bei guter Einord-
nung gestattet.

6 Bei positiver Beurteilung durch die Bauberatung und wenn keine offentlichen
Interessen entgegenstehen, kann die Baubehdrde Ausnahmen bewilligen.

Einfriedungen Art. 14

1 Einfriedungen wie Zaune und Mauern sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem
ganzen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien
sind innert einem Jahr seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Die
Baubehorde trifft die erforderlichen Anordnungen zur Beseitigung geféahrlicher
Zaune. Notigenfalls ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 15

1 Verdnderungen des bestehenden Gelandeverlaufes sind auf das Unerlassliche
zu beschranken und sind nur zulassig, soweit sie sich gut in das Orts- und Land-
schaftsbild einordnen.

2 Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begru-
nen oder mit Baumen oder Strduchern zu bepflanzen. Die Baubehérde kann
Wiederherstellungsplane verlangen.

3 Boéschungen und Stiutzmauern sowie hinterfullte Mauern sind auf das Unerlassli-
che zu beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 16

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zulassig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild
sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Baureklamen sind bis zur Vollendung des Bauvorhabens zulassig.




Antennen Art. 17

1

2.3.

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu
wahlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Die Baubehotrde kann bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder Erweiterun-
gen die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das an-
schlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit Art. 18

1

Zu-

Bauliche Anlagen wie Einmundungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,
Wege und Platze durfen die Benttzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen
nicht gefahrden. Die Baubehotrde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrli-
cher Anlagen auf Kosten der Eigentimerin oder des Eigentimers der Anlage
verfugen.

Auf Dachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachrinnen und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder
Dachlawinen die offentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Ge-
fahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig, lasst die Baubehorde die erforderlichen
Massnahmen auf ihre Kosten ausfihren.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen
bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustdndigen kantonalen
Behorde.

und Ausfahrten Art. 19

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche offentliche
Strassen, Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lénge
und 3 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit
mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

Rampen durfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an
verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn
der Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hdchstens 5% und von mindes-
tens 4 m Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, kann die Baubehtrde davon abweichen-
de Masse gestatten.

Die Baubehoérde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Anlagen ver-
pflichten, Dritten die Mitbenitzung gegen angemessene Entschadigung zu ges-
tatten, sofern sich dies im 6ffentlichen Interesse als notwendig erweist.
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Abstellplatze flr Motorfahrzeuge
a) Pflichtparkplatze Art. 20

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen
Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nachster Nahe auf pri-
vatem Boden wahrend des ganzen Jahres zugangliche Abstellplatze fur Motor-
fahrzeuge zu erstellen und dauernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Es sind bereitzustellen bei

Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 100 m2 Bruttogeschoss-
flache, dartiber 2 Platze

Blrobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 40 m2 Bruttogeschossflache

Verkaufslokale 1 Platz pro 20 m? Ladenflache

Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeiseséle)

Fur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde die Anzahl der
Pflichtparkplatze, wobei sie sich an die VSS-Normen halt. Sie kann in besonde-
ren Fallen die Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur
Schaffung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanla-
ge verpflichtet, sofern es die Verhéltnisse erfordern.

b) Ersatzabgabe Art. 21

1

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch ver-
tragliche Abmachung gesicherten fremdem Boden nicht méglich und kénnen die
Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist
fur jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 8000.-. Dieser Betrag entspricht
dem schweizerischen Baupreisindex am 1.Oktober 2002 von 108.7 Punkten.
Verandert sich der Index um jeweils 10% der Punkte, erhéht oder ermassigt sich
die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben
ist fur die Erstellung offentlicher Parkplatze zu verwenden und in der Gemeinde-
rechnung separat auszuweisen.
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Werkleitungen Art. 22

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstticke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem
Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird
im Streitfall durch die zustandige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durch-
leitungsrechtes
eine andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fur private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

4 Die Eigentimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, anderen Grund-
eigentimern die Mitbenltzung ihrer Leitungen gegen angemessene Entschadi-
gung zu gestatten. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die Baubehdrde
festgesetzt.

2.4, Ausfuhrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten u  nd Anlagen

Ausfuhrung von Bauten und Anlagen

a) Grundsatz Art. 23

1 Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, dass sie die Luft und Gewasser mog-

lichst wenig beeintrachtigen. Auf die Natur und das Wohlbefinden der Bewohne-
rinnen und Bewohner ist Rucksicht zu nehmen.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht
mehr genugen, sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschrif-
ten anzupassen. In besonderen Fallen, namentlich bei geschutzten Bauten und
Anlagen, kbnnen Ausnahmen gestattet werden.

b) Wohnhygiene Art. 24

1 Wohn- und Schlafraume missen im Mittel um 1/2 der Raumhdhe und mit min-
destens einer Fassade vollstéandig Uber den Erdboden hinausragen.

2 Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese mussen jedoch einwandfrei
bellftet und isoliert sein.

c) Energiehaushalt Art. 25

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt,

wenn sie in energetischer Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.
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1

Die Isolation ist wahrend der Bauarbeiten durch die Baubehérde periodisch zu
Uberprufen.

d) Schallschutz Art. 26

1

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt,
wenn sie in Bezug auf den Schallschutz den eidgendssischen Larmschutzbe-
stimmungen entsprechen.

Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus
dem
Zonenplan und dem Zonenschema ersichtlich.

e) Umweltbelastung Art. 27

1

Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen,
haben den geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begren-
zung der Umweltbelastung zu gentigen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich
und unter Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vor-
schriften tGber Emissionsbegrenzungen der eidg. Larmschutzverordnung einzu-
halten. Die Larmimmissionen dirfen die in den betroffenen Gebieten geltenden
Larmbelastungsgrenzwerte nicht Uberschreiten. Die Baubehdrde ermittelt die
Aussenlarmimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massge-
benden Belastungsgrenzwerte uberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu
erwarten ist.

Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vor-
schriften Gber Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzu-
halten. Bei Bauten und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist
mit dem Baugesuch eine Emissionserklarung einzureichen. Sind erhebliche
Emissionen zu erwarten, kann die Baubehdrde eine Immissionsprognose verlan-
gen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften zum Schutz der Umwelt nicht gentigen, sind nach den Anordnungen
der zustandigen Behorden zu sanieren.

Abwasser Art. 28

1

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgenéssischen und kanto-
nalen Vorschriften Uber den Schutz der Gewasser zu behandeln.

Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der 6ffentlichen Kanalisation anféllt, ist
in die offentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen
Vorschriften Gber die Behandlung von gewerblichem und industriellem Abwas-
ser.
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5

Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der 6ffentlichen Kana-
lisation anfallt, ist nach den jeweiligen eidgenéssischen und kantonalen Vor-
schriften und Anordnungen zu behandeln.

Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die Ortlichen
Verhéltnisse dies nicht zulassen, ist es nach Massgabe des Generellen Entwas-
serungsplanes oder mit Bewilligung der kantonalen Behorde in ein oberirdisches
Gewasser einzuleiten. Nicht verschmutztes Abwasser, das stetig anfallt, darf
weder direkt noch indirekt einer zentralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet
werden.

Das Weitere bestimmt das Reglement Gber die Abwasserbehandlung.

Bauarbeiten Art. 29

1

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Um-
welt erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bei Bauarbeiten, die Emissionen verursachen, bestimmt die Baubehotrde die
Bauzeiten.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es
in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Das Verbrennen von
Abfallen auf Baustellen ist untersagt.

Larmige Bauarbeiten sind grundsatzlich von 7.00 bis 19.00, in Wohnzonen von
8.00 bis 19.00 Uhr, zu verrichten. Die Baubehérde kann Ausnahmen bewilligen
und in besonderen Fallen weitergehende Einschrankungen verfiigen.

Unterhalt Art. 30

2.5.

Geschutzte und erhaltenswerte Bauten und Anlagen sowie schitzenswerte Na-
tur- und Kulturobjekte sind mit besonderer Sorgfalt zu unterhalten und zu pfle-
gen. Eigentumerinnen und Eigentumer, die ihre Unterhaltspflicht vernachlassi-
gen, werden von der Baubehérde zu den notwendigen Massnahmen verpflichtet.
Erwachsen den Pflichtigen aus dem Unterhalt der wertvollen Objekte Mehrkos-
ten und sind diese fir sie nicht trag- oder zumutbar, kann sich die Gemeinde an
den Mehrkosten mit Beitragen beteiligen.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes Art. 31

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an o6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewas-
sern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.
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Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewéassern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

Der Gemeindevorstand kann die Nutzung des o6ffentlichen Luftraumes durch Er-
ker, Balkone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Beniit-
zung des oOffentlichen Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet ist und keine andern 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Nutzung des Privateigentums fur offentliche Zwecke Art. 32

3.
3.1.

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrs-
signale, Angaben Uber Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte
sowie Vorrichtungen fur die 6ffentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken
oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Winschen der
Grundeigentimerinnen und Grundeigenttimer ist Rechnung zu tragen.

Zonen

Bauzonen

3.1.1. Allgemeines

Stérungsgrad von Betrieben Art. 33

1

Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem
Zonenzweck entsprechen und den im Zonenschema festgelegten Stérungsgrad
nicht Gberschreiten.

Es werden nicht stérende, massig stdrende und stark stdrende Betriebe unter-
schieden.

1. Als nicht stérend gelten Betriebe, die inrem Wesen nach in ein Wohnquartier pas-
sen und keine Stérungen verursachen, welche das gesunde Wohnen erheblich be-
eintrachtigen (Stérungsgrad 1).

2. Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herk&mmli-
cher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die tiblichen Arbeitszei-
ten wahrend des Tages beschranken (Storungsgrad 2).

3. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend (Stérungsgrad
3).

Bestehende Betriebe, welche den zulassigen Storungsgrad tberschreiten, dir-
fen nicht erweitert werden.
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3.1.2. Zonenarten
Dorfzone Art. 34

1 Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe be-
stimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zuldssig. Bestehende, unge-
nutzte landwirtschaftliche Bauten konnen fir Zwecke der Landwirtschaft genutzt
werden.

2 Die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise ist zu erhalten und zu ergén-
zen. Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind bei Neubauten und Umbauten die be-
stehenden Baufluchten beizubehalten. Geb&ude- und Firsthhen sowie Dach-
form richten sich nach den umliegenden Bauten.

3 Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige, von Platzen und Hof-
raumen werden nur im Rahmen von Quartiergestaltungspléanen zugelassen. Die
ortsiiblichen Gebé&ude- und Firsthbhen sowie Gebaudevolumen sind auch bei
Quartierplanungen zu bericksichtigen.

Dorferweiterungszone Art. 35

1 Die Dorferweiterungszone ist fur Wohnzwecke, Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe bestimmt.

2 Neubauten haben auf die bestehende Bebauung in der angrenzenden Dorfzone
Bezug zu nehmen.

3 In der Dorferweiterungszone Quedra darf die Firsthéhe von Bauten die Hohenko-
te 1027.50 m.u.M. nicht Uberschreiten.

Wohnzone Art. 36

1 Die Wohnzone ist fur Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe sind zuléssig.

Wohn- /Gewerbezone Art. 37

1 Die Wohn- /Gewerbezone ist fur Wohnbauten sowie Produktions- und Dienstleis-
tungsbetriebe bestimmt.

Gewerbezone Art. 38

1 Die Gewerbezone ist fur Produktions-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe be-
stimmt.

2 In der Gewerbezone mit Empfindlichkeitsstufe 1V sind keine neuen Wohnungen
zulassig. In der Gewerbezone mit Empfindlichkeitsstufe 11l sind nur Wohnungen
fur den Betriebsinhaber sowie Arbeiterunterkinfte zulassig.
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3 In der Gewerbezone Quedra durfen Bauten max. nur bis zur Hohenkote 1027.50
m.U.M. (Firsthéhe) erstellt werden.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Art. 39

1 Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) ist fur 6ffentliche oder 6f-
fentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmt. In der Zone fur
offentliche Anlagen (Z6A) sind keine Hochbauten zulassig.

2 Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebau-
deabstande, mindestens aber 2.50 m bzw. 5 m. Die ubrigen Zonenvorschriften
der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen an-
gemessen zu berucksichtigen.

Hotelzone Art. 40

1 Die Hotelzone ist fur Gastgewerbebetriebe bestimmt. Verkaufslokale, andere
gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwohnungen sind
zulassig, wenn weder sie selbst noch ihre Benutzung den Kurbetrieb und die Er-
holung storen.

2 Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, Hotels, Garni-Hotels und Pensio-
nen.

3 Hotels, welche beim Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehen, diurfen ohne Ruck-

sicht auf die Vorschriften Uber die Ausnutzungsziffer, Gebaudehthe, Gebaude-
lange sowie Grenz- und Gebaudeabstdnde umgebaut werden, sofern der Zweck
des Gebaudes, und das Gebaudevolumen nicht verandert werden. Wenn aus
betrieblichen Griinden Abweichungen vom bestehenden Bauvolumen notwendig
sind und keine offentlichen Interessen entgegenstehen, kann der Gemeindevor-
stand die Uberschreitung der bestehenden Masse um max. 15 % bewilligen.

3.1.3. Zonenordnung

Zonenschema Art. 41

1

Das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema,
den zugehorigen Begriffsbestimmungen und den Schemazeichnungen, die Be-
standteil des Baugesetzes sind.

Das Zonenschema bestimmt ferner die Empfindlichkeitsstufen.

Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnutzungsziffer
und die Grenzabstande in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile ein-
zuhalten. Im dbrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere
Teil des Gebaudes liegt.
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Zonenschema

Zone Max. Max. Ge- Max. Max. Ge- Min. Zuléssiger | Empfind-
AZ? | baude- | Firsthohe | baude- Grenz- | Stérungs- | lichkeits-
hoéhe lange abstand grad von stufen
Betrieben
Dz Dorfzone Art. 34 250 m 2 1
DE Dorferweiterungszone 0.6 9.0m 12.0m 20m?Y 4.00 m 2 ]
W 2 Wohnzone 2 0.4 8.0m 10.0m 15m?Y 4.00 m 1 1]
W 3 | Wohnzone 3 0.6 9.0m 12.0m 20m Y 4.00m 1 [
WG 3 | Wohn- und 0.6 9.0m 12.0m 40 m 4.00m 2 11
Gewerbezone 3
G Gewerbezone - 10.50 m 13.50 m - 5.00 m 2/3 /v
ZO6BA | Zone fur 6ffentl. Bauten Art. 39 250m 1 Il
+ Anlagen
H Hotelzone - 12.0m 155 m 25.0m 40m 2 11
UG | Ubriges Gemeindege- 1Y /2 n47m
biet
Gaz | Gartnereizone 2 1l

1)

werden
2)

der

objektive Nachweis der Realisierungsmdglichkeit der restlichen Ausniitzung erbracht werden.

3)
(siehe auch Art.33)

4)

Ausnutzungsziffer

Stérungsgrade von Betrieben:

Aufstufungen siehe Zonenplan

1 = nicht stérend
2 = massig storend
3 = stark stérend

Beim Zusammenbau von zwei oder mehreren Bauten kann die Gebaudeldnge um max. 5 m erhoht

Bei Unterschreitung der zulédssigen AZ um mehr als 20% muss im Baugesuch mit einem Konzept

Art. 42

1 Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhéaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache
(LF). Sie wird berechnet:

BGF

AL = F

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die AZ darf bei Neu-
bauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht Gberschritten werden.
Bei Unterschreitung der zuldssigen AZ um mehr als 20%, muss im Baugesuch
mit einem Konzept der objektive Nachweis der Realisierungsmaoglichkeit der rest-
lichen Ausnutzung erbracht werden.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich
Aussentreppen und Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von
Aussenmauern mit Wandstéarken tber 30 cm.
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4

Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen,
deren lichte Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 m Uberschreitet. In
Geschossen, die nicht vollstandig Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen
Boden liegen, sind Raumteile ohne Riicksicht auf die Nutzung anzurechnen, die
mehr als 1.60 m Uber das gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen.
Bei Geschossen mit einer Hohe von tber 4.30 m wird pro 2.70 m Gebaudehdhe
ein Geschoss berechnet und die zugehdrige Bruttogeschossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fur Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen etc.

2. Holzschopfe, Gartenhduschen fir Gartengerate, Kleintierstalle und dgl.

3. Offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte offene Dachterrassen

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengéange
dienen.

5. Wasch- und Trockenrdume.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der
Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder
Grundsticksteile in der Bauzone, abzuglich Wald, Gewasser sowie den im gene-
rellen Erschliessungsplan festgelegten oder in einem Quartierplan tber Landab-
zuge ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflachen.

Nutzungstbertragung und Parzellierung Art. 43

1

Die Baubehérde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder
bloss durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb
der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen
den betroffenen Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern vorliegt. Vorbe-
halten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des
Generellen Gestaltungsplanes.

Bei Abparzellierungen muissen die abgetrennten Flachen fir sich allein zonen-
gemass

Uberbaut werden kénnen. Die neuen Parzellen dirfen nur soweit Uberbaut wer-
den, als die Ausnutzungsziffer Gber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten
wird.

Die Baubehdrde fluhrt eine Kontrolle Uber die Ausniitzung der Grundstiicke. Sie
kann Nutzungsubertragungen im Grundbuch anmerken lassen.

Gebaude- und Firsth6he Art. 44

1

Als Gebaudehothe gilt das Mittel aller Hauptgeb&udeecken, gemessen vom ge-
wachsenen Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bei Abgrabungen ist
die Gebaudehdhe vom neu gestalteten Terrain aus zu messen.
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2 Als Firsthdhe gilt der grosste, senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Ni-
veaupunkt und dem hochsten Punkt des geneigten Daches. Der Niveaupunkt
entspricht dem Mittel aller Hauptgebaudeecken, gemessen beim gewachsenen
oder abgegrabenen Terrain.

3 Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und Firsthohe fur jeden Baukdrper
ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder Ricksprung von mindestens 3 m,
der vom Terrain bis zum Dach reicht.

4 Bei Hangsituationen darf die Hohe der Talfassade die gemass Zonenschema
zulassige Gebaudehdhe um héchstens 2.5 m Uberschreiten. Als Fassadenhdhe
gilt das Mittel der entsprechenden Hauptgebaudeecken gemessen ab gewach-
senem oder abgegrabenem Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut.

Gebaudehohe = -2 b; c+d

2
Q g Niveaupunkt = A+*B+C+D
0 & 4
5 i
3
2 Fassadenhshe = -2+D
o 2
Gebaudelange Art. 45

1 Es gelten die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebaudelangen.

2 Als Gebaudelange gilt die grossere Seite des kleinsten das Gebaude begren-
zenden Rechteckes. Eingeschossige Anbauten ohne anrechenbare Nutzung
gemass Art. 49 werden nicht angerechnet.

20



Grenz- und Gebaudeabstand Art. 46

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, die bei der Ermittlung der Ausnut-
zungsziffer nicht angerechnet werden, betragt jedoch der Grenzabstand in allen
Bauzonen 2.50 m.

N = Nebenbau
\ ( A = Anbau
Baulinie
a = Grenzabstand
al  a 2xa = Gebaudeabstand
2.5m
& ]
I—Zustimmung
a Nachbar
A
2.5m
3.2 Schutzzonen
Grunzone Art. 47
1 Die Grinzone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-

schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, zur Gliederung von Sied-
lungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freiflachen mit einem dau-
ernden Hochbauverbot belegt sind. Unterirdische Bauten sowie Zufahrtstrassen
sind zulassig.

Im Rahmen eines Parkierungskonzeptes gemass Art. 9 kdnnen oberirdische
Parkierungsanlagen ausnahmsweise und fir eine zeitlich beschréankte Dauer
bewilligt werden, wenn keine andere Méglichkeit ausserhalb der Griinzone be-
steht. Die Bewilligung kann jederzeit widerrufen und die Rickfihrung verlangt
werden, insbesondere wenn die Beteiligung an einer unterirdischen Sammelpar-
kierungsanlage mdglich ist.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Ter-
rainveranderungen dirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen. Bauten und
Anlagen haben sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufliigen. Die Parkie-
rungsflachen sind unversiegelt zu gestalten.

Sofern die Nutzung oder Pflege einer Griinzone es erfordert, kdnnen einge-
schossige Kleinbauten wie Gerateschopfe mit einer max. Grundflache von 12 m?
bewilligt werden. Der Stellung und Gestaltung solcher Bauten ist besondere Be-
achtung zu schenken.
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Naturschutzzone Art. 48

1

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere naturnahe Standorte, die sich
durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainveranderun-
gen, Entwasserungen, Rodungen, Dingung, Materialablagerungen und andere
storende Eingriffe oder Nutzungen untersagt, ausgenommen Massnahmen zur
Revitalisierung.

Der Gemeindevorstand trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Kennzeichnung der geschutzten Gebiete. Er kann insbesondere Zutritts-
verbote erlassen. Angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der
Pflegemassnahmen zulassig.

Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die
Bestimmungen der forstlichen Planung.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und Pflegever-
pflichtungen sowie Entschadigungsleistungen kénnen im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen vertraglich geregelt werden.

Landschaftsschutzzone Art. 49

1

Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften von beson-
derer Schénheit und Eigenart.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen, Deponien und andere bauliche Vorkehren, die dem
Schutzzweck entgegenstehen, sind nicht gestattet. In der Landschaftsschutzzo-
ne 1 ist die Erstellung von Bauten und Anlagen nicht gestattet. In der Land-
schaftsschutzzone 2 sind land- und forstwirtschaftliche Neubauten gestattet, so-
fern sie fur die Bewirtschaftung der Zone notwendig sind, ein Standort ausser-
halb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist und sie sich gut in die Land-
schaft eingliedern. Bestehende Bauten und Anlagen durfen erneuert werden.

Neue Strassen und Wege sind nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung des
betreffenden Gebietes unerlasslich sind oder ein anderes tUberwiegendes offent-
liches Interesse nachgewiesen ist.

Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten
die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Archaologische Schutzzone Art. 50

1

Die archéologische Schutzzone schiitzt bekannte archéologische Fundstellen
wie z.B. Siedlungsplatze, Graberfelder, archaologische bedeutende Bauten und
Anlagen usw. vor willkarlicher Zerstérung und Veranderung jeder Art.
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In der archaologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die den Zweck der
Zone beeintrachtigen, untersagt. Unumgangliche Bodeneingriffe jeglicher Art
sind nur mit ausdrucklicher Bewilligung des Archaologischen Dienstes gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsatzlich gestattet. Die Baube-
horde trifft nach Ricksprache mit dem Archaologischen Dienst notwendige Ein-
schrankungen.

Trockenstandortzone Art. 51

1

3.3

Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und Trockenweiden, deren
Flache und Qualitat erhalten werden soll.

Innerhalb der Trockenstandortzone muissen neue standortgebundene Bauten
und Anlagen einem uberwiegenden offentlichen Interesse dienen. Vorbehalten
sind Bauten und Anlagen, welche fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
des betreffenden Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
dienen und ein Standort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist.
Fiar zonenwidrige Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften der tbergeordne-
ten Gesetzgebung. Werden Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Er-
satzmassnahmen zu leisten.

Fur die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschafter
abgeschlossen.

Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 52

1

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung oder fir den produzierenden Gartenbau eignet und zur Erflllung
der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft benétigt wird oder im Gesamtin-
teresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

Die Zustandigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone richtet
sich nach eidgendssischem und kantonalem Recht.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen.
Die Baubehdrde trifft notwendige Anordnungen beziglich Stellung, Grésse, Lage
und Ausgestaltung der Bauten.

Gartnereizone Art. 53

1

Die Gartnereizone ist fur die bodenabhéngige und die bodenunabhangige Pro-
duktion und den Handel des Gartenbaus bestimmt.

Es sind nur betriebsnotwendige Bauten und Anlagen zuléssig. Diese haben sich
gut in die Landschaft einzuordnen. Grossere, fest installierte Hochbauten sind
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innerhalb der zum Gartnereiareal geh6renden Gewerbezone oder innerhalb des
im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Bereiches zu erstellen.

Golfplatzzone Art. 54

1

Die Golfplatzzone umfasst die fur den Golfsport bestimmten Flachen. Es sind
ausschliesslich Bauten und Anlagen zulassig, die dem Golfsport dienen.

Die Lage von Bauten und Anlagen sowie der Spielanlagen richtet sich nach dem
Generellen Gestaltungsplan.

Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzufigen. Die max. Ge-
baudehoéhe betragt 3.5 m.

Campingzone Art. 55

1

Die Campingzone ist fir Campingplatze bestimmt. Es sind ausschliesslich be-
trieblich notwendige Bauten und Anlagen zulassig, wie sanitdre Anlagen, Ver-
kaufskioske, Restaurants und Freibader.

Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen. Die Baube-
horde trifft notwendige Anordnungen beziglich Lage, Stellung und Gestaltung
der Bauten.

Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung des Gemein-
devorstandes. Diese wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitaren Anlagen
bei der Er6ffnung des Betriebes vorhanden sind. Fur bewilligte Campingplatze ist
eine Campingordnung aufzustellen, welche der Genehmigung durch den Ge-
meindevorstand bedarf.

Zeitlich befristete Zeltlager konnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der Cam-
pingzone bewilligt werden.

Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 56

1

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fur die Sicherstel-
lung der Trinkwasserversorgung vor Storungen geschuitzt werden. Innerhalb der
Grundwasser- und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen
nicht zulassig, welche die Wasservorkommen gefahrden kénnten. Die zulassigen
Nutzungen kdnnen in einem Reglement umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erlasst fur Grundwasserfassungen und fir Mineralquel-
len sowie bei Bedarf fir Quellfassungen detaillierte Schutzzonenplane mit den
Zonen S | (Fassungsbereich), S Il (engere Schutzzone) und S Il (weitere
Schutzzone) samt zugehorigen Reglementen nach der Gewasserschutzgesetz-
gebung. Nutzungsbeschrankungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten
Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.
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3

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kdnnen mit Aufla-
gen bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und
sind Bestandteil der Baubewilligung.

Abbauzone Art. 57

1

Die Abbauzone umfasst Flachen, die fur die Gewinnung von naturlichen Materia-
lien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere mineralische Rohstoffe bestimmt
sind.

Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung
des an Ort gewonnenen Materials dienen, kdnnen fir die Dauer des Abbaube-
triebes bewilligt werden. Die Standorte solcher Bauten und Anlagen sind im Ge-
nerellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Gestaltung der Abbauflachen nach Abschluss der Materialentnahme oder
einzelner Etappen sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des Abbau-
gelandes und den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan
festgelegt.

Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme gemass Generellem Gestal-
tungsplan zu gestalten. Die Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnahmen im
Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit
(zweckgebundenes Depositum) fur die finanziellen Mittel verlangen, welche fir
den Abschluss der Arbeiten notwendig sind.

Materialablagerungszone Art. 58

1

Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fir die Verwertung oder Be-
seitigung von unverschmutztem Aushub- und Abraummaterial bestimmt sind.

Die Gestaltung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablagerung oder
einzelner Etappen sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des Ablage-
rungsgelandes und den Schutz der Umgebung sind in einem Gestaltungsplan
festzulegen.

Fur die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhalt der Material-
ablagerungen sowie fur den Abschluss und dessen Sicherstellung gelten im (b-
rigen die einschlagigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbehal-
ten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes
fur Natur und Umwelt fir Ablagerungen, die der Beseitigung von unverschmutz-
tem Aushub- und Abraummaterial dienen.

Lagerplatzzone Art. 59

1

Die Lagerplatzzone dient dem Abstellen von Baumaschinen und Baumaterialien
und dem Lagern von Materialien wie Steine, Kies, Holz usw.

Hochbauten sowie das Lagern umweltschéadlicher Stoffe sind verboten. Der Ge-
meindevorstand sorgt fir eine angemessene Ordnung.

25



Waldzone Art. 60

1

Die Waldzone umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldgesetzgebung
und Flachen, die fur die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststellungsverfah-
ren ermittelte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzge-
bung und den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den
Bestimmungen Uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Ubriges Gemeindegebiet Art. 61

1

4.

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen,
fur die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kunftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht
zulassig. Der Gemeinde durfen durch die Bewilligung zulassiger Bauvorhaben
keine Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche
Erschliessungsanlagen.

Gestaltung

Baugestaltungslinien Art. 62

1

Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner
Strassenziige sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht tiberschritten werden. Wo die
Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von
Geb&auden oder Gebaudeseiten.

Geschutzte und erhaltenswerte Bauten Art. 63

1

Die als geschiitzt bezeichneten Bauten innerhalb und ausserhalb der Bauzone
darfen

weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Der Gemeindevorstand kann Teil-
abbruche

gestatten, soweit die abzubrechenden Gebaudeteile nicht fur den festgelegten
Schutz mitbestimmend sind. Anderungen der Nutzung und der Gestaltung haben
sich unter grésstmaglicher Wahrung der historischen Bausubstanz auf das Uner-
lassliche zu beschranken. Fir Bauvorhaben an geschitzten Bauten ausserhalb
der Bauzone sowie von Kanton und Bund geschitzten Baudenkmaler gelten die
einschlagigen Bestimmungen des eidgendéssischen und kantonalen Rechts.

Die als erhaltenswert bezeichneten Bauten sind in ihrer ausseren Erscheinung
und in ihrem Charakter zu erhalten. Beim Umbau ist auf die wichtige historische
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Bausubstanz und die Fassaden Rucksicht zu nehmen. Vollstandige Abbriiche
durfen nur gestattet werden, wenn ein genehmigtes Neubauprojekt vorliegt, das
mindestens die ortsbauliche Bedeutung des abzubrechenden Gebaudes wabhrt.

3 Die als erhaltenswert bezeichneten Stallbauten innerhalb der Bauzone haben
beim Umbau das konstruktive Prinzip ihrer Fassaden zu wahren.
Die als erhaltenswert bezeichneten Stallbauten ausserhalb der Bauzone durfen
weder abgebrochen, noch dem Zerfall preisgegeben werden. Sie sind durch die
Grundeigentimer zu erhalten.

Schutzens- und erhaltenswerte Brunnen, Mauern und Pflasterungen Art. 64

1 Die erhaltenswerten Brunnen sollen bestehen bleiben. Abbriche sind nur zulas-

sig, wenn keine anderen Sanierungsmaoglichkeiten bestehen oder wenn eine Ver-
schiebung mit Wiederaufbau unumganglich ist.

Die schitzenswerten Mauern sind zu erhalten. Die Baubehorde kann ausnahms-
weise Teilabbriiche zulassen, wenn die ortsbauliche Situation nicht verschlechtert
wird.

Die erhaltenswerten Pflasterungen durfen weder entfernt werden noch durch an-
dere Materialien dauernd zugedeckt werden. Der Gemeindevorstand erstellt ein
Konzept mit Vorgaben fur die Ergdnzung bedeutender Pflasterungen.

Erhaltenswerte Obstbaumkulturen, Alleen, Einzelbdume und Feldgehdlze Art. 65

1

Die erhaltenswerten Obstbaumkulturen, Alleen, Einzelbaume und Feldgehdlze
sollten in ihrem Gesamtbestand innerhalb der Gemeinde nicht verringert werden.
Sie sind von den Eigentimern zu erhalten und zu pflegen. Die Entfernung oder
wesentliche Beeintréchtigung bedarf einer Bewilligung der Baubehdrde. Diese
wird nur erteilt, wenn Uberwiegende Interessen den Eingriff rechtfertigen und
Realersatz geleistet wird. Die Erteilung von Bewilligungen fir die Entfernung von
erhaltenswerten Feldgeholzen richtet sich nach den eidgendssischen und kanto-
nalen Bestimmungen.

Wo der Generelle Gestaltungsplan dies vorsieht, sind durch die betroffenen
Grundeigentimer nach den Weisungen der Gemeinde neue Einzelbdume an-
zupflanzen.

Natur- und Kulturobjekte Art. 66

1

2

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte sowie Kulturob-
jekte und ihre Umgebung durfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

Die Baubehotrde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der
geschutzten Objekte.
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Freihaltebereich Art. 67

1

Der Freihaltebereich umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und zur Erhaltung von Freiflachen mit einem dauernden Hoch-
bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Ter-
rainveranderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

Bereich mit Konzeptpflicht Art. 68

1

Als ,Bereich mit Konzeptpflicht* bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ent-
wicklungsgebiete, deren Bebauung das Ortsbild wesentlich pragt.

Neubauten durfen nur aufgrund eines von der Baubehorde genehmigten Uber-
bauungs- und Erschliessungskonzeptes erstellt werden. Das Konzept hat eine
qualitatsvolle Uberbauung des Areals zu gewdbhrleisten, die auf die bestehende
Siedlungsstruktur Bezug nimmt und sich gut einordnet.

Das genehmigte Uberbauungs- und Erschliessungskonzept kann abgeandert
werden,

sofern damit die siedlungsbauliche Zielsetzung ebenso gut gewébhrleistet ist. Fur
die Abanderung gelten sinngemass die Bestimmungen Uber den Erlass.

4 Die Baubehdrde kann bei Bedarf eine Quartierplanung verlangen.

Niederwald mit besonderer Bewirtschaftung Art. 69

1 Als Niederwald mit besonderer Bewirtschaftung bezeichnet der Generelle Ges-
taltungsplan Waldbereiche, welche das Orts- und Landschaftsbild wesentlich
pragen.

2 Die okologische Vielfalt der Waldbereiche ist durch eine angepasste Bewirt-
schaftung zu férdern. Ortsansichten und Felspartien sind offen zu halten.

3 Massgebend fur die Bewirtschaftung sind die Weisungen der kantonalen Fach-

stellen, Amt fur Wald (Federfihrung) und Amt fir Natur und Umwelt.
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5.
5.1.

Erschliessung

Allgemeines

Grund- und Groberschliessung Art. 70

1

Die Grunderschliessung umfasst das Ubergeordnete Strassennetz, Wasserver-
sorgungs- und Elektrizitditswerke, Abwasserreinigungs- und Abfallanlagen sowie
die Transportanlagen bis zu den Anlagen der Groberschliessung.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen
und zugehorige Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbe-
handlung und der Telekommunikation.

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zahlen je nach Bedeu-
tung die Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die Fuss- und Wanderwege
sowie Parkierungs- und Transportanlagen.

Feinerschliessung Art. 71

1

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quar-
tierstrassen, sowie Platze und Fussgangerbereiche wie auch die Anschliisse der
einzelnen Grundsticke an die Hauptstrange der offentlichen Erschliessungsan-
lagen. Zur Feinerschliessung zahlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie Parkie-
rungsanlagen, Transportanlagen, Energieversorgungsanlagen, Abfallsammel-
stellen und dgl.

Die Baubehdrde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer eines
Quartiers und benachbarter Grundstuicke verpflichten, private Gemeinschaftsan-
lagen zu erstellen. Fur gréssere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfah-
ren durchzufuhren.

Eigentimerinnen und Eigentumer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
kénnen von der Baubehorde verpflichtet werden, ihre Anlagen gegen angemes-
sene Entschadigung auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, soweit diese Mitbe-
nutzung im offentlichen Interesse liegt. Die Entschadigung wird durch die Bau-
behdrde festgesetzt.

Erschliessungsetappen Art. 72

1

Grund- und Groberschliessung werden im Interesse einer haushéalterischen Ver-
wendung der verfigbaren Mittel im Zonenplan in zwei Erschliessungsetappen
unterteilt.

Der Gemeindevorstand sorgt nach der Entwicklung und Einholung der erforderli-
chen Kredite fur die zeitgerechte Ausfuihrung der Erschliessungsanlagen der ers-
ten Etappe.

Anlagen der zweiten Erschliessungsetappe werden erstellt, wenn ein ausgewie-
sener Bedarf an Bauland besteht. Sie sind ausserdem zu erstellen, wenn es die
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Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer, denen
mehr als die Haélfte des zu erschliessenden Gebietes gehort, schriftlich bean-
tragt. Der Gemeindevorstand kann in diesem Fall die Erschliessung davon ab-
hangig machen, dass ein allfalliger Gemeindeanteil an der Finanzierung von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern bis zur Umteilung der Anlage in
die erste Etappe zinslos vorfinanziert wird.

5.2. Projektierung

Baulinien, Niveaulinien Art. 73

1 Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Ver-
sorgungsanlagen. Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unter-
irdisch nicht Uberbaut werden.

2 Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone dirfen bis 1.50 m uber
die Baulinie hinausragen, sofern sie mindestens 3.00 m tber dem Trottoir- und
4.50 m Uber dem Strassenniveau liegen.

3 Bauliche Verdnderungen an Bauten im Baulinienbereich durfen nur ausnahms-

weise vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten der Ei-
gentumerin bzw. des Eigentimers im Grundbuch anzumerken. Er wird im Ent-
eignungsfall nicht vergtitet.

4 Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen. Eingange,
Einfahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 74

1 Die Projektierung der offentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemein-
de.

2 Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung
(GWP) und der Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die Verkehrsanlagen der
Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirt-
schaftung.

3 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung
von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Verfahren Art. 75

1 Generelle Projekte und Bauprojekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde
offentlich aufzulegen. Wahrend der Auflage kann bei dem Gemeindevorstand
schriftlich und begrindet Einsprache erhoben werden.

2 Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet der Gemeindevorstand Uber allfallige

Einsprachen und gibt sein Entscheid den Einsprechenden schriftlich und be-
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grundet bekannt. Die Genehmigung von generellen und von Bauprojekten ist in
ortstblicher Weise bekannt zu geben.

5.3 Ausfihrung
a) Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 76

1 Die Ausfuhrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschlies-
sung ist Sache der Gemeinde.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese
einer grosseren Anzahl von Grundsticken dienen. Lehnt die Gemeinde die
Durchfihrung der Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer berechtigt, diese Anlagen nach den Planen der Gemeinde als
private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

b) Private Erschliessungsanlagen Art. 77

1 Die Ausfuihrung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigen-
tumerinnen und Grundeigentumer.

2 Der Gemeindevorstand hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem
Gemeingebrauch dienen und den technischen Anforderungen gentigen, zu Uber-
nehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten wer-
den. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.

5.4. Finanzierung

5.4.1. Offentliche Erschliessungsanlagen

5.4.1.1. Allgemeines

Erschliessungsabgaben Art. 78

1 Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und
die Erneuerung (Sanierung, Ersatz) von offentlichen Erschliessungsanlagen
durch die Erhebung von Beitragen und Gebihren. Soweit besondere Umstéande
vorliegen, tragt sie die Restkosten aus allgemeinen Mitteln.

2 Mehrwertbeitrdge (Grundeigentimerbeitrage) werden erhoben fir den Bau und
die Erneuerung von Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Fein-
erschliessung. Sie werden erhoben, wenn durch den Bau oder die Erneuerung
der Anlagen fur den Grundeigentimer ein besonderer Vorteil oder eine Werter-
hohung bewirkt wird.

3 Gebuhren (Anschlussgebihren; Grundgebihren und Mengengebuihren) werden
erhoben zur Deckung der Kosten fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und
die Erneuerung von Versorgungsanlagen der Grund- und Groberschliessung
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sowie der Feinerschliessung, soweit die Feinerschliessung nicht durch Mehr-
wertbeitrage finanziert wird. Fur den Unterhalt und die Erneuerung bestehender
Versorgungsanlagen sind die erforderlichen Ruckstellungen zu bilden. Soweit
diese nicht ausreichen, werden besondere Anschlussgebihren erhoben.

Abgabepflicht Art. 79

1

Die Erschliessungsabgaben mit Ausnahme der Mengengebuhren fur die Abfall-
bewirtschaftung sind grundsatzlich von den Grundeigentimerinnen und Grund-
eigentimern zu bezahlen, welche aus den o6ffentlichen Erschliessungsanlagen
einen wirtschaftlichen Sondervorteil ziehen oder die Anlagen nutzen. Massgeb-
lich fur die Abgabepflicht ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Falligkeit der
Abgabe.

Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentimer/innen unter
solidarischer Haftung abgabenpflichtig. Bei Stockwerkeigentum sind die Abga-
ben durch die Eigentimergemeinschaft, bei Baurechtsverhaltnissen durch die
Bauberechtigten zu bezahlen.

Wechselt eine Liegenschaft nach Falligkeit der Abgabe die Hand, geht die Ver-
pflichtung zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die neue Eigentime-
rin bzw. den neuen Eigentimer Uber.

Gesetzliches Pfandrecht Art. 80

1

Fur fallige Mehrwertbeitrage und Anschlussgebihren besteht ein gesetzliches
Pfandrecht gemass Art. 130 ff EGzZGB.

Werden fallige Mehrwertbeitrdge oder Anschlussgebihren nicht innert der fest-
gelegten Frist bezabhlt, ist die Beanspruchung des Pfandrechtes nach erfolgloser
Mahnung den Gebuhrenpflichtigen und den betroffenen Pfandeigentiimern in ei-
ner rekursfahigen Verfigung zu eréffnen.

Nach Einritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfiigung veranlasst der Gemein-
devorstand vor Ablauf der Jahresfrist nach Art. 132 EGzZGB die Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch. Die Anordnung einer vorlaufigen Eintragung des
Pfandrechtes gemass Art. 133 EGzZGB bleibt vorbehalten.

5.4.1.2 Einmalige Abgaben
Mehrwertbeitrage Art. 81

1

Werden neue Verkehrsanlagen bzw. Versorgungsanlagen der Feinerschliessung
erstellt oder bestehende Anlagen erneuert, erhebt die Gemeinde Mehrwertbei-
trage, soweit Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern aus dem Bau oder
der Erneuerung (Sanierung, Ersatz) der Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervor-
teil erwachst.
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2 Der Gemeindevorstand legt entsprechend dem offentlichen und privaten Interes-
se an den Anlagen den Kostenanteil fest, welcher von der Gesamtheit der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer zu tragen ist. Dienen Erschlies-
sungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines Gebietes,
sind samtliche Erschliessungskosten von der Gesamtheit der Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimer zu tragen.

Wasseranschlussgebihren; Loschwassergebiihren Art. 82

1 Fur Gebaude, die erstmals an die offentlichen Wasserversorgungsanlagen an-
geschlossen werden, ist eine einmalige Wasseranschlussgebihr zu bezahlen.
Werden angeschlossene Gebaude erweitert oder wechseln sie durch Anderung
der Zweckbestimmung in eine Objektklasse mit hoherem Wasserverbrauch, ist
eine Nachzahlung zu leisten.

2 Werden im Bereich der offentlichen Hydrantenanlage neue Gebaude erstellt, die
nicht an die offentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen werden, ist
eine einmalige Loschwassergebthr zu bezahlen. Die gleiche Gebuhr wird erho-
ben fiur bestehende Geb&ude ohne Anschluss an die 6ffentliche Wasserversor-
gung, die bei Erweiterung des Hydrantennetzes Feuerschutz erhalten. Werden
gebuhrenpflichtige Geb&ude erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

3 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenansatze werden im Reglement
Uber die Wasserversorgung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuh-
renansatze sind vom Gemeindevorstand alljghrlich auf Grund des kantonalen
Gebaudeversicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

4 Die Wasseranschlussgebihren und die Léschwassergebihren werden nach den
Vorschriften des Reglementes Uber die Wasserversorgung veranlagt und separat
in Rechnung gestellt.

Abwasseranschlussgebihren Art. 83

1 Fdr Gebaude und befestigte Flachen wie Strassen, Platze, Abstellflachen, die
erstmals an die 6ffentlichen Abwasseranlagen angeschlossen werden, ist eine
einmalige Abwasseranschlussgebihr zu bezahlen. Werden angeschlossene
Gebaude oder befestigte Flachen erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenansatze werden im Reglement
Uber die Abwasserbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Ge-
bihrenansatze sind vom Gemeindevorstand alljahrlich auf Grund des kantonalen
Gebaudeversicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

3 Die Abwasseranschlussgebtihren werden nach den Vorschriften des Reglemen-
tes Uber die Abwasserbehandlung veranlagt und separat in Rechnung gestellt.
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Elektroanschlussgebtihren Art. 84

1

Fir Gebaude, die erstmals an die 6ffentlichen Anlagen der Elektrizitatsversor-
gung angeschlossen werden, ist eine einmalige Elektroanschlussgebihr zu be-
zahlen. Wird die Anschlussleistung bestehender Anschliisse verstarkt, ist eine
Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrensatze werden im Reglement Gber
die

Elektrizitatsversorgung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhren-
satze sind vom Gemeindevorstand alljahrlich auf Grund des kantonalen Gebau-
deversicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Elektroanschlussgebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes
uber die Elektrizitatsversorgung veranlagt und separat in Rechnung gestellt.

Besondere Anschlussgebuhren Art. 85

1

Reichen die Ertrage aus den Gebihren und die Ruckstellungen zur Finanzierung
neuer Versorgungsanlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden
von den Eigentimerinnen und Eigentimern aller angeschlossenen Grundstiicke,
die aus den Anlagen Nutzen ziehen, besondere Anschlussgebiihren erhoben.

Mussen offentliche Versorgungsanlagen wegen besonderer Bedirfnisse einzel-
ner Liegenschaften ausgebaut werden, wird von deren Eigentimerinnen oder
Eigentimern eine besondere Anschlussgebtihr zur Deckung der Ausbaukosten
erhoben.

Die Gebilhrenanséatze fur die besonderen Anschlussgebihren werden durch
Gemeindebeschluss festgesetzt. Im Ubrigen gelten fir die besonderen An-
schlussgebihren sinngemass die Vorschriften Uber die Wasser- bzw. Abwasser-
anschlussgebihren.

5.4.1.3 Wiederkehrende Abgaben
Wassergebuhren Art. 86

1

Fur die Benutzung der offentlichen Anlagen der Wasserversorgung werden von
allen angeschlossenen Grundstiicken jahrlich wiederkehrende Wassergebihren,
bestehend aus Grundgebuhren und Mengengebiihren erhoben.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenansatze fur die Grundgebuhren
und die Mengengebihren werden im Reglement Uber die Wasserversorgung
und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhrenanséatze sind vom Ge-
meindevorstand alljahrlich den veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Wassergebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes uber die
Wasserversorgung veranlagt und separat in Rechnung gestellt.
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Abwassergebuhren Art. 87

1

Fur die Benutzung der offentlichen Anlagen der Abwasserbehandlung werden
von allen angeschlossenen Grundsticken mit Uberbauten oder befestigten Fla-
chen jahrlich wiederkehrende Abwassergebihren, bestehend aus Grundgebih-
ren und Mengengebuhren erhoben.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenansatze fur die Grundgebuhren
und die Mengengebihren werden im Reglement tber die Abwasserbehandlung
und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhrenanséatze sind vom Ge-
meindevorstand alljahrlich den veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Abwassergebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes Uber
die Abwasserbehandlung veranlagt und separat in Rechnung gestellt.

Abfallgebuhren Art. 88

1

Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden Abfallgebihren erho-
ben. Diese setzen sich zusammen aus einer jahrlich wiederkehrenden Grundge-
bihr und einer Mengengebuhr (Gebinde- bzw. Sack- und Containergebuhren,
usw.).

Die Bemessungsgrundlagen und die GeblUhrenansatze fur die Grundgebihren
und die Mengengebihren werden im Reglement Uber die Abfallbewirtschaftung
und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhrenanséatze sind vom Ge-
meindevorstand alljahrlich den veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Abfallgebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes uber die
Abfallbewirtschaftung veranlagt und separat in Rechnung gestellit.

Elektrogebihren Art. 89

1

Fur den Stromverbrauch werden von allen an das Niederspannungsnetz ange-
schlossenen Bauten und Anlagen jahrlich wiederkehrende Elektrogebihren er-
hoben.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrenansatze fir die Grundgebihren
und die Mengengebihren werden im Reglement Uber die Elektrizitatsversorgung
und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhrenanséatze sind vom Ge-
meindevorstand periodisch den veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Elektrogebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes lber die
Elektrizitatsversorgung veranlagt und separat in Rechnung gestellit.
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5.4.2. Private Erschliessungsanlagen
Private Erschliessungsanlagen Art. 90

1 Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigen-
tumerinnen und Grundeigentiimer.

2 Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundstlicken gemeinsam, sind die
Kosten fir die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung von den Privaten
selbst aufzuteilen. Besondere Regelungen bei Quartierplanungen bleiben vorbe-
halten.

3 Werden Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimer von der Gemeinde zur
Erstellung von gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist
eine bestehende Anlage auf Anordnung der Baubehérde auch Dritten zur Verfu-
gung zu stellen, legt die Baubehérde den Kostenanteil fur jedes angeschlossene
Grundstuck fest.

4 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschlies-
sungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der
Selbstkosten tbernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht
in gentgender Weise nachkommen.

5 Die Kosten werden vom Gemeindevorstand nach dem Vorteilsprinzip auf die

Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

AV Quartierplanung
Quatrtiergestaltungsplan Art. 91

1 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die tberbaubaren und freizuhal-
tenden Flachen. Enthélt er weitergehende Anordnungen Uber die zulassigen
Baukuben, ihre Nutzung und Gestaltung und bietet er Gewahr fur eine gute Be-
ziehung der geplanten Bauten zur baulichen und landschaftlichen Umgebung
und untereinander, kénnen darin folgende Abweichungen von allgemeinen Bau-
vorschriften und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Die Gebaude- und Grenzabstéande, die Gebdudeldangen und der Zusammenbau
mehrerer Baukorper kénnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Grunden eine Terrainveranderung auf, kann die
Berechnung der Geb&ude- und Firsthohen ab neuem Terrain vorgeschrieben wer-
den.
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2 Gegenuber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbe-
zogen sind, gelten die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstande.

\% Baubewilligungsverfahren

Baugesuch Art. 92

Far alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorha-
ben) ist bei der Baubehdrde ein Baugesuch in zweifacher Ausfertigung auf amtli-
chem Formular einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizule-
gen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (aktuelle, vom Geometer un-
terzeichnete Originalkopie) enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern,
Grundstucksflachen, tberbaute Flache, Lage der Nachbargebaude, Zufahr-
ten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeabstande, versicherte HO-
henbezugspunkte;

2. Dbei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodoku-
mentation Uber das bestehende Gebaude;

3. Situationsplan mit Anschliissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen
Strom;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben
Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, Zweckbestimmung der Raume;

5. Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben tber Stockwerk- und Gebaudeho-
he, alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

6. Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;

7. detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer und der Abstellplatze; kubi-
sche Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 416;

8. Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverande-
rungen, Stitzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen usw.;

9. Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfuhrung, Mate-
rial, Farbgebung usw.;

10. Angabe der approximativen Baukosten;

11. Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz geméass eidgendssischen und kan-
tonalen Vorschriften;

12. Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten An-
lagen;
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13. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;

14. Vorpriufungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Gefah-
renzone;

15. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkla-
rung gemass eidgendssischen Vorschriften;

16. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen,
Unterlagen gemaéss eidgendssischen Vorschriften;

17. Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grund-
wasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen
fur die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemaéass den Weisungen
des Amtes fur Umweltschutz auf amtlichem Formular;

18. allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Auszlge Uuber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen
Fallen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen ver-
zichten oder weitere anfordern, sofern dies fir die Beurteilung des Bauvorha-
bens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Vi Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Rechtsmittel Art. 93

1 Beschlisse und Verfugungen des Gemeindevorstandes auf Grund dieses Ge-
setzes oder der darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 30 Tagen seit Mittei-
lung durch Beschwerde beim Verwaltungsgericht angefochten werden.

2 Beschlusse, Verfigungen und Anordnungen der Baubehorde oder einzelner
Gemeindefunktionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnen
innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache beim Gemeindevorstand ange-
fochten werden.

Inkrafttreten Art. 94

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friihe-

ren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 6. April 1993
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bzw. vom 30. Mai 1994, die Zonenplane vom 6. April 1993 bzw. vom 30. Mai
1994, die Generellen Gestaltungsplane vom 6. April 1993, der Generelle Er-
schliessungsplane vom 6. April 1993, vom 30. Mai 1994 und vom 4. Juli 2000
sowie das Gesetz Uber die Erschliessungskosten vom 29. Dezember 1977 samt
Nachtragen als aufgehoben.

Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 6. September 2005, 4. Oktober
2005 und 26. Oktober 2005
Die Prasidentin: Der Aktuar:

Sig. D. Schweighauser Sig. H. Schaniel

Von der Regierung genehmigt geméass Beschluss vom 20. Februar 2007 (Protokoll
Nr. 179)

Namens der Regierung:
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

Sig. Dr. M. Schmid Sig. Dr. C. Riesen

Formelle Anpassung beschlossen vom Gemeindevorstand am 6. Juli 2009
Der Préasident: Der Aktuar:

Sig. F. Schutz Sig. R. Cereghetti

Vom Departement fir Volkswirtschaft und Soziales (DVS) genehmigt gemass Depar-
tementsverfigung vom 24. Februar 2010

Der Departementsvorsteher :

Sig. H Trachsel
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Beitragsverfahren 22-27
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KRG KRVO BauG
Bereich mit Konzeptpflicht (Parkierung) 9, 68
Bereinigung 48
Bereinigung der Rechte 70
Beschneiung 39, 45
Beschwerde 48,92, 101, 102
Beschwerde (Planungs-) 101
Beschwerde USOS 104
Beschwerdeauflage 48
Besitzstand 81
Besondere Anschlussgebuhren 85
Bestand (Alten) 68, 28, 31, 32
Bestandesgarantie 81
Bestrafung 95
Beteiligung an der Planung 10-12, 19, 54, 20, 35

63, 71
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Bewilligungspflicht 86, 87 40, 50
Bewilligungsvoraussetzung 89 10, 11
Biotop 33
Boden- und Baulandpolitik 19
Bodschungen 76 43 15
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Bude 40
Busse 95
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D
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Dachform 13
Dachgestaltung 13
Dachlawine 18
Dachmaterial 40 13
Dachtraufe 76
Dachvorsprung 75
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Digitalisierung 8
Dorfzone 34
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Duldungsverfiigung 94
Dingungen 33, 39
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KRG KRVO BauG
E
Eigentumsbeschrankung 98, 99
Einfriedungen 76 40 14
Einleitung (Quartierplanung) 16
Einleitung von Verfahren 47
Einmundungen 18
Einsprache 6, 48, 92, 96, 13, 14, 15, 41, 75, 93

104 45-47, 49, 50,

54-56, 59

Einsprache (Baubewilligung) 45
Einsprachefristen 100 13
Einstellhallen 19
Einstellrdume 42
Einstellung der Bauarbeiten 60
Einwendung 48 13
Einzelbdume (wertvolle) 65
Einzonung 19
Elektroanschlussgebiihren 84
Elektrogebiihren 89
Emissionen 27,29
Empfindlichkeitsstufen
Energieanlagen
Energiegesetzgebung 79
Energiehaushalt 25
Enteignung 82, 97-99 22,77
Entschadigung 82, 96-99
Entscheid Uber Baubewilligungspflicht und
Verfahren
Entscheidkoordination 55
Entsorgungsanlagen 22,70 ff
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Erdbeben 79
Erganzung der Pflasterung 64
Erhaltenswerte Bauten und Anlagen 63, 64
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Einzelbdume und Feldgehdlze
Erhaltungsanordnung 43,74
Erhaltungszone 31
Erker 75 73
Erlass 48 14
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Erneuerung Erschliessungsanlagen 78, 81, 85, 90
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Genehmigungsbeschluss 49, 50
Genehmigungsentscheid 102 15
Genehmigungsverfahren 49 14
Generell geschitzter Siedlungsbereich 43
Generelle Bauprojekte 74
Generelle Projekte und Bauprojekte 74
Genereller Erschliessungsplan 45 9
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geringfuigige Anderung / Anpassung 48 40, 50
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Gewinn / Gewinnsucht 95
Golfplatzzone 54
Grabenbéschung / Grabung 76 15
Grenzabstand 75, 76, 82 37 46
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Iglu 40
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Kanalisation 28, 29
Kantonale Planungszone 23,103
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Parkierungsanlagen 9, 47
Parkierungskonzept 47
Parkplatze 20-21
Parzellierung 65-71
Pfahl, Pfahle 40 38
Pfandrecht, gesetzliches 80
Pflanzen (Beeintrachtigung) 46
Pflanzentrog / troge 40 38
Pflasterung (schitzenswert) 64
Pflichtparkplatze 20-21
Plan&nderung 48, 49, 103
Planauflage (siehe 6ffentliche Auflage)
Planungsbeschwerde 101, 102 15
Planungskosten 22
Planungszone 21, 23, 48, 101,

103
Préagende Bauten
Préparierung 39
Private Erschliessungsanlagen 77
Private Erschliessungsanlagen (Finanzie- 9
rung)
Privateigentum fur 6ffentliche Zwecke 32
Profilierung (Baugespann) 43
Publikation 48 13, 45
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KRG KRVO BauG
Q
Quartierplanung 25,51-54, 77 16-21
Quartiergestaltungsplan 91
Quartierplanverfahren 16-21
Quellschutzzone 37 56
R
Radwege 45 9,70
Rampen 19
Rechtsmittel 93
rechtswidrige Vorschrift 49 15
rechtswidriger Zustand 94
Regelbauweise 25
Regierungsbeschluss 102
Regionaler Richtplan / Regionalplanung 17,18 10, 11
Reklamen und Hinweistafeln 40 16
Rekurs 102
Renaturierungs- und Unterhaltsarbeiten 40
Rennstrecke 40
Revers 82 20
Richtplanung (Kantonal) 14 7,8
Richtplanung (Kommunal) 20
Richtplanung (Regional) 17,18 10,11
S
Sammelparkierung a7
Sammelstrassen 70
Sanierungspflicht 81
sanitare Einrichtungen 40
Satellitenempfangsanlage 40
Saumige 73,79,94
Schaden an Grundstiicken 39
Schallschutz 26
Schaltkasten 40
Schaukéasten 40
Schiedsstelle 48, 57
Schild 40
Schneefang 40 18
Schnurgerist 60
Schitzenswerte Bauten und Anlagen 63-64
Schitzens- und erhaltenswerte Brunnen, 64
Mauern und Pflasterungen
Service-Station 40 3
Sicherheit 79, 93 16, 18, 31, 57
Sonnenenergieanlagen / Solaranlage 40
Spielplatze 40
Stacheldraht 15
Stand / Sténde 40
Stoérungsgrad 33
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KRG KRVO BauG
Strafbestimmungen 95
Strassenabstand 77 19
Strassenbeleuchtungsanlage 40 32
Strassennamen 32
Strassenraume 8
Stltzmauern 76 40 15
T
Tafeln 40 16
Temporarwohnraum 39
Terrainveranderungen 40 15
Tipizelt 40
Trinkwasserversorgung 37 56
Trockensteinmauern
Trockenstandortszone 51
Trockenweiden 51
Trockenwiesen 51
U
Ubriges Gemeindegebiet 41 61
Umlegungsbann 67
Umweltbelastung 79
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) 96 45, 46, 49
Unproduktives Land 41 61
Unterhalt 73 40 30
Unterhaltsarbeiten (Erschliessung) 78,90
Unterschreitungen (Absténde) 77
Unverschmutztes Aushubmaterial 58
\Y
Verantwortlichkeit 93
Verfahren 5, 47-50 2,7-35 75
Verfahren (Grundordnung /Ortsplanung) 12-15,
Verfahren (Landumlegung, Grenzbereini- 28-35
gung-)
Verfahren (Quartierplanung-) 16-21
Verfahren der Grundordnung 12-15,
Verfahrenskoordination 52-54
Verfahrenskosten 87, 96
Verfuigbarkeit Bauzone 19
Verfigungen kantonaler Behérden 103
Verfigungen kommunale Behdrden 3,80, 93
Verkehrsanlagen 18, 19, 73, 74,

78, 81

Verkehrsflachen 9
Verkehrssicherheit 16, 18, 31
Verkehrssignal 40 32
Verldangerung Planungszone 21,101, 103
Verlegung (Werkleitungen) 22
Vermessungsfixpunkte / -zeichen 40 32
Vernehmlassung 12, 49
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KRG KRVO BauG
Versorgungsanlagen 18-22
Verzichtserklarung 99
Vollzug 93-94
Vorabklarung 53
Vorankundigung 61
Vordéacher 75 73
Vorkaufsrecht 67
Vorkehren bei Bauarbeiten 23-30
Vorlaufige Prifung 44
Vorprifung 47, 48 12,42, 44
Vortreppen 75
w
Wald (Baubewilligung) 10
Waldabstand 78 8
Waldabstandslinie 78
Waldzone 60
Wanderwege 70
Wanderwegmarkierung 40
Wasser, abfliessend 18
Wasseranschlussgebuhren 82
Wassergebiihren 86
Weideziune 14
Werkleitungen 22
Werkleitungen, offentliche 22
Wertausgleich / Wertvermehrung 82
Wertvolle Bauten und Anlagen 63, 64
Wertvolle Natur- und Kulturobjekte 65, 66
wertvolle Objekte 64, 66
Widerrechtlicher Gewinn 95
Wiederaufbau nach Abbruch 31
Wiederaufbau nach Zerstérung 31, 34,81
Wiederherstellung 90, 94-96 15
Wintersportzone 39
Wohnanteile 34
Wohn-Gewerbezone 37
Wohnhygiene 24
Wohnraum (landwirtschtlicher-) 38
Wohnzone 36
Z
Zaune 76 40 14
Zaune, gefahrliche 14
Zeltlager 40 55
Zerstorung 31, 34,81 6, 50
Zone fur Grunflachen 30
Zone fur kunftige bauliche Nutzung 40
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 28 39
Zone fur touristische Einrichtungen 29
Zone Ubriges Gemeindegebiet 41
Zonenplan 26-41 7, 33-40
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Zonenschema 41
Zu- und Ausfahrten 19
Zusatzbewilligungen 100
Zustand von Bauten 73
Zustandigkeiten 85 52
Zweck 1
Zweckéanderung 35
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